Tlhomir Sil

31000 Osljek, Kaptolska 18
0IB: 729777871844
e-mall:sllitihomir@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

Broj elaborata:

Procjenjivana nekretnina:

Lokacija nekretnine:

Svrha:

Naruditelj procjene:

Procijenjena trZi$na vrijednost nekretnine na dan

Izradlo:
Tihomir Sill, Ing.grad.
31 000 Osljek, Kaptolska 18

PROCIEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

60/2025
POSLOVNA GRADEVINA

Nasice, Industrijska ulica br. 19
Broj ZK uloska: 5473

K.¢.br. 1871/39
K.o. Osijek

Utvrdivanje trenutne triidno prometne vrijednosti nekretnine za potrebe
stetajnog postupka

Steéajna upraviteljica Maja Gelo
0IB: 09233557072

31 000 Osijek

Nasice, Industrijska ulica br. 19

27. srpnja 2025. god. zaokruZeno iznosi:

370.000,00 €

Procjenitelj vrijednosti nekretnina:
Tihomir Sili, ing.grad.
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PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

1. IMENOVANIE ZA STALNOG SUDSKOG VIESTAKA | PROCIENITELIA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

. REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj.  4-Su-118/2022-3.
Osijek, 28. veljade 2022.

Predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonke Vrban, na femefju
Slanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15,
82/16, 67/18, 126/19. i 130/20) i élanka 12. Praviinika o stalnim sudskim vjestacima
("Narodne novine” broj 38/14, 123/15, 29/16. i 61/18), a povodom zahljeva Tihomira
Silija iz Osijeka, Kaptoiska 18, za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom,
donosi

RJESENJE

1. TIHOMIR SiLl. inzenjer gradevinarstva, iz Oslfeka, Kaptolska 18, OI8:
72977871844, ponovno se imenuje stalnim sudskim vijeStakom Zupanijskog suda u
Osijeku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

11. Stalni sudski viedtak imenuje se na vrijeme od 4 (Celiri) godine pocevsi
12. oZujka 2022.

Obrazlozenje

1. Tihomir Sili iz Osijeka, Kaptolska 18, podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stainim sudskim vjeStakom za
gradevinarstvo i progienu vrijednosti nekretnina bududi mu s danom 11, oZujka 2022.
istice vrileme na koje je imenovan rjesenjem ovog suda broj 4-Su-156/2018-4. od 12.
oZujka 2018. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostavio je wjerenje da se protiv
njega ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u kojima je
obavijeno vjestadenje, te policu osiguranja od odgovomosti za obavijanje poslova
stalnog sudskog vjestaka.

2. U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjestakom
imenovani fe podnio dokumentaciju propisanu u dlanku 12. stavak 3. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima te je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. stavak 3.
citiranog Pravilnika za ponovno imenovanje.

3. S obzirom na naprijed navedeno, predsjednik Zupanijskog suda u
Osijeicu donio je rieSenje o ponovnom imenovanju kao u izreci.

lzradlo:
Tlthomir Sll), Ing.grad.
31000 Osljek, Kaptolska 18 3/31



PROCIEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

2

4. Sudska pristojba na rfeSenfe o imenovanju po Tarifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine” broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
Je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU.:

Protly ovog tjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjedenja.

DOSTAVITI:
(71, Tifomir Sili
" QOsijek, Kaptolska 18
2, Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opcinski sud u Osifeku
4, Qpéinski sud u Dakovu
5. Arhiva

lzradlo:
Tlhomir Sili, ing.grad.
31000 Osijek, Kaptalska 18 4/31



PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

2. POPIS PRIMUENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUENE | ZNANSTVENE LITERATURE

- Zakon gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN br. 86/12, 143/13, 65/17),

- Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015) — u daljnjem tekstu Zakon,

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015) - u daljnjem tekstu Pravilnik,
- Pravilnik o naéinu utvrdivanja obujma i povriine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN 15/19)
- Uredba o visini vodnoga doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15),

- Pravilnik o obradunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/14),

- Pravilnlk o naéinu izraéuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN br. 93/17)

- HRN EN ISO 9836:2017 za izratun povrsina | obujma zgrada,

- Pravilnik o informacijskom sustavu tridta nekretnina (NN br. 114/2015, 122/2015),

3. ZADATAK
ZADATAK
Na zahtjev Naruéitelja ovog elaborata potrebno je utvrditi prometno - trii¥nu vrijednost nekretnine na

dan 27.srpnja 2025. god.

Na dan 27. srpnja 2025. god. u 11:30 sati izvriio sam olevid na lokaciji predmetne nekretnine za vrijeme
kojeg sam prikupio podatke za izradu ovog elaborata.

Dan vrednovanja: 27. srpnja 2025. god.
Dan kakvoce: 27. srpnja 2025. god.

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Procjenjivana nekretnina: POSLOVNA GRADEVINA
Adresa: Nasice, Industrijska ulica br. 19
Katastarska opéina: Nasice
Broj poduloska: -
Broj ZK ulogka: 5473
EtaZa: -
K.¢.br. 1871/39
Povrsina &estice: 3132 m?
Vlasnik:
Rbr. | Sadria) uplsa [Primjedba

1. Viasniéki dio: 1/1
AGER ALPHA D.0.0. U STECAJU, OIB: 24399114046, INDUSTRISKA ULICA 19, 31500 NASICE
1.3  Zaprimijeno 04.03.2025.g. pod brojem Z-1766/2025

nat1(t.1),1(12)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU, BROJ: ST-800/2024-29 04.03.2025

lzradlo:
Tihomir Sili, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18 5/31



PROSTORNA IDENTIFIKACIA

PROCJEMBENI ELABORAT VRIEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025
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lzradlo:
Tihomir Slli, Ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18



PROCIEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

4. REZULTATI OCEVIDA S PRILOZENIM KARAKTERISTIENIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM STANJEM
PROCJENJIVANE NEKRETNINE, OBILIEZJIMA OKOLNIH NEKRETNINA | DRUGIM ODLUENIM EINJENICAMA

OPIS LOKACIJE

Nekretnina se nalazi u Gradu Nasicama u industrijskoj zoni, Ulica Industrijska br. 19.

Teren zemljidta je ravan. Priklju¢ak Eestice na javnu prometnu povrsinu osiguran je preko uli¢ne prometnice.
Orijentacija gradevinske Cestice: Istok - zapad

Na esticl, do ulice, izgradena je poslovna gradevina - energana na sjecku drva.

Okolne gradevine, na susjednim &esticama, su sli¢ne katnosti i namjene.

FOTOGRAFIJE NEKRETNINE:

Skladi§te sjecke

5%

Ulaz u halu - uli¢na strana Zapadno procelje

Izradio:
Tihomir Slli, Ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18 7/31



PROCIEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

Hala Hala

Hala - sanitarni évor Hala

Hala Uliéno proéelje

Izradlo:
Tihomir Slli, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18 8/31



PROCJEMBENI ELABORAT VRUEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

5. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG NABRAJANIA OBILIEZIA
NEKRETNINE KOJA UTJECU NA VRUEDNOST
Utvrdena su sljedeéa oblljet]Ja predmetne nekretnine:

ZEMLIISTE
VRSTA NEKRETNINE: Gradevinsko zemljiste.
TRENUTNI STATUS NEKRETNINE: lzgradeno gradevinsko zemljiste.
NAMJENA: Prema IV. lzmjenama i dopunama provedbenog urbanistitkog plana
Industrijska zina u Nagicama predmetno zemljiste nalazi se u "I" Gospodarska namjena.
Broj kartografskog prikaza 1. MJ 1 : 10 000
Kig: 0,60
Kis: 3
Namjena zemljifta:  Gradevinsko zemijiste
KATEGORIJA ZEMUISTA: Prva kategorija

Kakvoca procjenjivane nekretnine utvrdena je sukladno odredbi &lanka 4. tocka 21.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i odredbama ¢lanaka 8-18. Pravilnika,
kako se radi o Eestici na kojoj su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske
dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje, takva se estica
sukladno odredbi &lanka 10. stavak 1. togka 1. Pravilnika svrstava u prvu kategoriju
zemljista.

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015):

Prva kategorlja zemlji$ta kojo obuhvaéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske

dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Druga kategorija zemljita koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemlji$tu za koje su doneseni svi

propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe ishoditi gradevinska

dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Treca kategorija zemlji$ta obuhvada katastarske Cestice na gradevinskom zemlji$tu za koje nisu doneseni svi

propisani prostorni planovi.

Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

INFRASTRUKTURA: Cestici je omoguéeno prikljugenje na slijedecu javnu infrastrukturu:
NN elektro mrefa, javni vodovod, plinska mreZa, telekomunikacijska mreZa, javna cesta.
BUKA | ZAGADENJE:  Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opcepoznati i uotljivi, a koji bi znaéajnije odudarali
od djefatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.
Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uogljivi, a koji bi znadajnije
odudarali od djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

GRADEVINE:
IZGRADENOST: Na predmetnoj &estici zateéene su slijedece gradevine:
1. INDUSTRIISKA ZGRADA - ENERGANA

LEGALNOST GRADEVINA:
Poslovna gradevina, upisana je u zemljisne knjige i ucrtana u katastarski operat.
2a poslovnu gradevinu izdana je UPORABNA DOZVOLA od Upravnog odjela za prostorno uredenje
graditeljstvo i zadtitu okolisa OBZ Klasa: UP/I-361-05/19-01/000259 URBROJ: 2158/1-01-16/20-19-0006
od 19.12.2019. {uporabna dozvola nije predoéena napravljen upis u zemlji¥ne knjige pod A - drugi odjeljak.
Imajuéi u vidu da je gradevina upisana u zemljidne i ucrtana u kat. operatu knjige
te da je za istu izdana uporabna dozvola smatram da je gradevina izgradena na kébr. 1871/39
k.o. Nasice, legalna.
Nadstregnica za sjetku drva nije upisna u zemljiSne knjige niti je ucrtana u katastarskom operatu.

Izradio:
Tihomir Slli, Ing.grad.
31 000 Osljek, Kaptolska 18 9/31



PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOST! NEKRETNINE br.60/2025

TEHNICKI OPIS: 1. INDUSTRISKA ZGRADA - ENERGANA
Namjena: Poslovna {Uredsko - skladi$na)

Godina izgradnje: 2020 . godina

Rekonstrukcija:

Katnost: Prizemlje

Pristup: Sa uliéne prometnice preko privatne manipulativne povréine asfalta u dvoriétu.
Parkiranje Ispred poslovne zgrade i u dvoristu.

KONSTRUKCIIA

Temelji: Betonski

Nosivi zidovi: Betonski blok, blok opeka, AB zidovi.

Medukatna / stropna

konstrukcija: Krovni - sendvié panel.

Pregradni zidovi: Puna opeka, zidovi od gipskartonskih plo¢a.

Kroviste: Jednostresno kroviste

Pokrov: Krovni sendvi¢ panel.

Limarija: Pocindani lim

Hidroizolacije: lzvedene

Procelje: Djelomicno Zbukano i bojano.

Unutarnja obrada
Zidova i stropova:
Obrada podova:
Stolarija

Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:

PRIKUUCCI | INSTALACHE

Vodovod:
Kanalizacija:
Elektro instalacije:
Plin:

Grijanje:

Klima:

Telefon:
Sanitarije:
Opcenito:

lzradio:
Tihomir Sili, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18

Zbukani, gletani i bojani.
Ker. plogice u sanit u hali beton.

Drvena puna vrata.
Bravarija, pvc rolo vrata.

lzveden i prikljuéen na javni vodovod

lzvedena, spojena na javnu kanalizacijsku mre3u

lzveden i prikljuéen ha javnu elektro mrezu,

Nema

Nema - energana.

Nema

Nema

lzvedene.

Stanje objekta dobro. Moguénost iskoritenja hale u druge djelatnosti
kao npr. skladiite itd...

10/31



IZRACUN POVRSINA | OBUIMA:
Obradunska povrsina objekata koja ¢e biti osnova kod izraduna ove procjene, izvriena je prema izmjeri u naravi i

korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima*, sukladno Pravilniku o procjeni nekretnina, normi HRN 1SO 9836:2017,
Pravilniku o natinu izraéuna gradevinske (bruto) povrine zgrade (NN br. 93/17) i Pravilniku o naéinu utvrdivanja

obujma i povrdine gradevina u svrhu obratuna komunalnhog doprinosa (NN br. 15/19).

INDUSTRIJSKA ZGRADA - ENERGANA

PROCIEMBEN! ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

*Koeficijent KP= BP= 0G=
" tlocrtna korisne korisna gradevinska obujam
Prostorija .. .. . _
povrsina vrijednosti povriina brutto povrsina gradevine
(m’) povriina (m?) (m’) (m’)
PRIZEMLUIE - HALA
PRIZEMUE, h = 6,70 m.
1. [Industrijska hala 432,13 0,75 324,09 518,55 3474,29
Ukupno prizemlje: 432,13 324,09 518,55 3474,29
*Koeficijent KP = BP= 0G=
N tlocrtna korisne korisna gradevinska obujam
Prostorija .. . . .
povrsina vrijednosti povrsina brutto povrsina gradevine
(m?) povriina (m?) (m?) (m’)
PRIZEMLIE - SKLADISNI PROSTOR
PRIZEMUE, h = 4,20 m,
1. |Nadstresnica za sjecku 80,00 0,30 24,00 92,00 386,40
Ukupno prizemlje: 80,00 24,00 92,00 386,40

izradio:
Tihomir Sili, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18
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PROCIEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

Drzava: Republika Hrvatska
Povriina: 56.542 km?

Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4.284.889 stanovnika
Glavni grad / stanovniStvo:  Zagreb / 780.000
Jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP:2,5%

Inflacija: 0,90 %

Stopa nezaposlenosti: 10,80 %

Valuta: Euro (cent)

Nastavlja se gospodarski oporavak koji je zapoceo u 2015. godini.

Rast trgovine i turizma, koje su vazne komponente BDP-a u Hrvatskoj, pozitivno utjede na rast potroinje i smanjenje
nezaposlenosti.

Realni promet od trgovine na malo $to su ga u sijecnju 2017. ostvarili svi poslovni subjekti koji obavljaju tu
djelatnost, bez obzira na svoju preteZnu djelatnost, bio je za 2,6% veédi u odnosu na sijeéanj 2016.

Unatoc relativno visokoj stopi nezaposlenosti u Hrvatskoj, koja je medu najviS§ima u EU, nedavni pad ima pozitivan
utjecaj na triiste.

Prva procjena DrZavnog zavoda za statistiku pokazuje da je bruto domadi proizvod u 2016. realno vedi za 2,9% u
odnosu na 2015.

Prosjecna mjesecna isplacena neto placa po zaposlenome u pravnim osobama RH za 2017. godinu iznosila je
5.838,00 kuna.

Cijene dobara i usluga koje se koriste za osobnu potro3nju, mjerene indeksom potrosackih cijena, u sijeénju 2017.
u odnosu na prosinac 2016. u prosjeku su nize za 0,1%. U odnosu na sijeéanj 2016 u prosjeku su vise za 0,9%.

Zupanija: Osijecko - baranjska
Grad: Nasice

Opcina:

Povrsina: 205,20 km2

Broj stanovnika naselja: 7307 stanovnika
Prometna povezanost: Cesta, Zeljeznica.

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trzi§tu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu
2008-2009 godine, cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike
nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja kupaca je na vrlo niskoj razini i to ponajvide
zbog niske likvidnosti na trzistu ali i viSegodisnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domadéi kupci imaju sve manje
raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
opceg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine kupci nisu skloni ulaganjima $to posljedi¢no rezultira smanjenom
potraZnjom za nekretninama i padom cijena.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH, iseljavanja s podrugja Slavonije i Baranje, uslijed visokih poreza
te regulatorne i pravne nesigurnosti investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.
lako se ogekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na triidte nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jos ne osjecaju na trZistu. Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije upuéuju na blagi
oporavak ali smo misljenja da e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraZnja poraste i da se tr¥iste nekretnina
stabilizira te da dode do pozitivhog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

Ponuda nekretnina na predmetnoj lokaciji i okolici, svedena je na stanove, poslovne prostore i kuée. Kod kuéa, to
se najvecim dijelom odnosi na individulanu stambenu izgradnju. To su uglavnom objekti locirani uz prometnice.

Cijena nekretnina varira u odnosu na mikrolokaciju, kvalitetu gradenja i uredenja, starost, pristup, pogled i sl., a
relativno mali utjecaj na cijenu ima povrsina.

Generalno gledano potraZnja za nekretninama na lokaciji i okolici je slaba, ali jo uvijek postoji u smanjenom
obimu, a traZene i postignute cijene su niZe nego prije nekoliko godina.

lzradio:
Tihomir Sili, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18 12/31



PROCIEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

STANJE TRZISTA PREMA DRZAVNOM ZAVOD U ZA STATISTIKU

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA ZA PRVO TROMJESECJE 2025.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom tromjesecju 2025.
u odnosu ha éetvrto tromjeseéje 2024. u prosjeku su vise za 4,5%. U odnosu na prvo trom|esedje 2024.
(na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 13,1%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na getvrto tromjesedje 2024. u prosjeku su vise za 6,4%, a u
odnosu na prvo tromjesecje 2024. za 14,3%. Cljene postojeéih stambenih objekata u odnosu na Cetvrto
tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 4,0%, a u odnosu na prvo tromjesecje 2024. za 12,7%.

Cijene stambenlh objekata u prvom tromjesedju 2025. u odnosu na Cetvrto tromjeselje 2024. u
prosjeku su vie za Grad Zagreb, za 4,9%, za Jadran, za 3,3%, | za Ostalo, za 6,7%. Cljene stambenlh
objekata u odnosu na prvo tromjeseéje 2024, (na godi$n|o} razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za
12,9%, za Jadran za 11,3%, a za Ostalo za 18,5%.

Detallne podatke moZete preuzetl na poveznicl PC-AXIS baze podataka pod naslovom Cljene,
1. INDEKSI| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE

=1t 2025 1 -, 2025
¥ 2015, X. - XIl, 2024 !
Indeks cljena benlh objel = ukuy 214,18 45 181
Novl stambenl objekt! 178,35 6.4 14,3
Postojedl stambeni objekti 220,66 4,0 12,7
Grad Zagreb? 237,37 49 12,9
Jadran? 201,93 33 11,3
Ostalo? 202,52 6,7 18,5

1) Indeks! tod prvog tromjesetja 2017. referentno razdoblje za indekse [est 2015 = 100)
2) Popls pripadajucih gradova 1 opéina Republike Hrvatske za patrebe 1zraiuna Indeksa cijena stambenih objekata moZete preuzetr na paveznici PC-AXIS Laze podalaka
pod naslovom Cljene

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Baznl indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesetje Novi  Postojeci

Ukupno staml_aeni stamben! Za(;::: Jadran Ostalo
objekti objekti

2020 1tr 128.3 107.7 1321 140.8 125.4 1083
2t 130.6 111.3 134.2 1425 126.3 115.9

3 tr 129.8 110.8 1334 1411 126.9 1134

4.tr. 133.0 108.7 137.5 145.5 127.6 119,56

2021 1.tr. 134,2 113.4 138.2 145.4 132.8 1167
2 tr 132.0 118.8 143.0 152.6 134.3 1222

Itr 141.4 120.3 146.6 1646 138.2 122.6

4 tr. 146.0 125.0 149.0 166.3 1425 1244

2022 1tr 152.3 1364 155.6 168.6 147.3 1323
2. tr 157.9 137.7 162.0 1751 151.8 140.8

3 tr 162.4 141.2 166.7 182,3 165.8 139.7

4.tr. 1701 1457 175.0 1939 160.9 146,2

2023. 1tr 173.6 146,9 176.8 193.3 166.7 1542
2 tr 179.6 164.7 184.6 199,6 170,9 1658

3.tr 180.1 168.6 184.4 204.4 168.5 162.7

4. tr 186,2 151.1 1931 2066 179.0 167,2

2024. 1. tr. 189.4 156.0 195.8 210,3 181.5 1708
2.1 197.5 163.1 2041 2184 189.0 181.0

3. tr. 202,2 165,6 20383 220.1 195.4 190,0

4.tr. 2050 167.7 212.3 2264 195,56 189,8

2025 1. tr. 214,2 178.4 220,7 2374 201,9 202,5

izvor: Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Zagreb, broj 13.1.4.
datum pristupa: 27. srpnja 2025. god.

Za utvrdivanju opéih vrijednosti odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi objavljeni na web stranicama

Driavnog zavoda za statistiku sukladno €lanku 6. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Izradlo:
Tihomir Slli, Ing.grad.

31 000 Osijek, Kaptolska 18
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PROCJEMBENI ELABORAT VRLEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

STANJE TRZISTA PREMA BURZI NEKRETNINA

BN Komentar 17.4202s.

Trend usporavanja prometa nekretninarna iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih
nekretnina u 2024, u odnosu na 2023 je pac za 5,1%

Cijene nekretninama pa tako | stambenim rastu i dalje. Usprkas ofekivanyma 1 s obzirom na slabfjenje
potraZnje, cijene stambenim nekretninama su najvise rasle U zadnjem Kvarralu 2024. kao i prvom kvartalu
2025. Ako usporedujemo kray 2023. | 2024, cijene su na godidnjoj raziy porasle za 9,03%. lako se ofekivao
porast potrainje dolaskom proljeca, pak investitijski potencijal za investiranje u nekretnine pada. Razlog tome
je vjerojatno | globalna politicka 1 ekonomska situacija, ali i poprilidno visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj,

Novosagradeni stanow su i dalje generator rasta cyena svih nekretning, ali se unéava stanowiti pad interesa
Dobro postavljeni prajekti s realnim ojenama brzo se rasprodaju, no postoje | oni sa nerealnim of eivanjima.
Strani dr2avljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024, pa je tako ukupno bilo 11 616
stjecanja u 2024 To je jod uvljek gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u Hrvatskay. Posebno su
usporila stjecanja njematkil | austrijskih driavijana pa tako sada vel dvije godine zaredom najveci broy
stjecatelja nekretrina u Hrvatskoj dolazi iz Slovene pa tak onda I2 N)ematke 1 Austrije. Kamate na stambene
kredite su i dalje prihvatijive, a kroz akcije banaka su ) ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno
postroziliTrziste je u 1dcekivanyu rezultata uvodenja poreza na nekretning, koji je proizaiao 1z donesene
stambene politike. OCekuje se povecanje ponude, posebno rablienih nekretnina kako u prodaj tako i u najmu
stanova, Povecanje ponude bi ipak moglo usporiti daijnj rast cijena nekretnina pa éak i smanjiti cyene nekim
rabljenim nekretninama u 2025.

BN komentar: struénjac Burze nekretnina
*Molimo karisnike da kod koridtenja ovih podataka navedu izvor Burza nekretmna

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrugju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze Burze
nekretnina.
Tablica s prikazom BN indeksa

BN Index

., b b s b e B R ¥ v .
R L N e Y I LT S Y,

8N indeks 04/2025 Promjana v ounosu na prosh mjosec  Prommjona u odnosu na yodinu dana U odnosu na potelak godinae
(2007 | 05 |
lzvor: http://burza-nekretnina.net.hr/statistike, pristupa: 27. srpnja 2025. god.

PROCJENA
Osnovica za vrednovanje nekretnina je trZiSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim metodama
za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrZi¥na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izjedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZi¥nim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri
gemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile (€. 4. st. 1. pods. 41. ZPVN-a).

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosna na trii$tu nekretnina ha dan
vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoée.

Opéi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje
cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobitajenom poslovnom kretanju ponude i potrainje kao sto su opca
gospodarska situacija, trZidte kapitala te gospodarski i demografski razvoj podruéja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljede¢i redoslijed:

1. opdi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina (prilagodba tristu),

2. stanje (kakvoca) nekretnine | posebna znaéajna obiljeZja procjenjivane nekretnine,

3. statisti¢ka obrada i izraéun.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna
metoda | tro$kovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obiZaje u uobidajenom
poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. ZPVN-a i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

Izradlo:
Tihomir Sili, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18 14/31



PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

6. PRIKAZ{ ANALIZA PRIBAVUENIH PODATAKA UZ NAVODENIE IZVORA

PRIKAZ PRIBAVLIENIH PODATAKA

Podaci o kupoprodaji nekretnina na podrucju procjenjivane nekretnine preuzeti su s web stranice informacijskog
sustava triista nekretnina eNekretnine {https://nekretnine.mgipu.hr) s navedenim ID nekretnine.
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Izradlo:
Tihomir slli, Ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18 15/31



PROCIEMBENI ELABORAT VRUEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

7. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENIJE IZVORA

Odabiru su kupoprodajne cijene onih nekretnine koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih
obiljeZja, odnosno nekretnine na pribliZnoj lokaciji, iste prostorno planske hamjene, pribliZne povrdine, te
nekretnine &ija kupoprodaja nije starija od éetiri godine.

Iz statisticke obrade i izrafuna su izostavljene one nekretnine koje svojim obiljezimo zna¢ajno odstupaju od
nekretnine koja je predmet ove procjene.

Nakon ,.grubog ¢is¢enja" poredbenih nekretnina za daljnju statisti¢ku obradu i izraéun odabrano je 3 nekretnine
koje se svojim obiljeZjima podudaraju s nekretninom koja je predmet ove procjene.

lzradlo:
Tihomlir Slli, Ing.grad.
31 000 Osljek, Kaptolska 18 16/31



PROCIEMBEN| ELABORAT VRUEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina €l. 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena
metoda, prlhodovna metoda i trodkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obidaje u uobitajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kucda, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomo¢ne
gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost
neizgradenih i izgradenih katastarskih éestica moZe se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljista, ako obiljezja
procjenjivane katastarske estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima uzor-éestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrava katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog
je broj tijela, U sluéaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Eestice iz viSe zemljisnoknjiznih tijela,
tada kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

Prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trZi&ne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze nekretnine,
najamne gospodarske i druge nekretnlne svrha kojih je stvaranje prihoda.

Trodkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trii$ne vrijednosti izgradenih gradevnih Eestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene
i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojede,
poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena
je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trii$ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvodi iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i izratunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne
vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Uzimajuéi u obzir sve naprijed navedeno, te dostupne podatke, odabirem poredbenu metodu procjene za
utvrdivanje vrijednosti zemljista, a vrijednost gradevina odrediti ¢u troskovhom metodom procjene, posto se radi o
poslovnoj zgradi (uredsko skladiine namjene).

Buduéi da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnine postoji dovoljan broj nedavnih i pouzdanih transakcija,
moguée je analizirati zemljidta koje su bile prodane i usporediti njihova svojstva sa svojstvima zemljista koja

se procjenjuje.

lzvréena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je proveden postupak
interkvalitativnog i meduvremenskog izjednaéenja te kontrola/statisti¢ka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala
jednaka obiljeja kao i promatrana nekretnina.

Cijena ¢e biti iskazana u odnosu na jedinicu povrine (m?).

Buduéih da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove procjene vrsta nekretnine
kojoj triiite, prema postojecim poslovnim obiéajima, pristupa na poredbeni naéin i da je za primjenu metode na
raspolaganju dovoljan broj prikladnih poredbenih &estica s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na tristu
nekretnina, za izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrana je poredbena metoda.

S obzirom na razli¢ite opise istih namjena u prostorno planskoj dokumentaciji, kao i uvrijeZeno maloj iskoristivosti
za gradnju pri takvoj namjeni zemljiita, za potrebe ove procjene koristit ée se pretpostavka o istoj mogucoj
iskoristivosti kod dvojbenih podataka poredbenih nekretnina.

Izradio:
Tihomlr Sili, ing.grad.
31000 Osljek, Kaptolska 18 17/31



PROCIEMBEN! ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

PROCJENA SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (Tv)

Sadasnia trZisna vrijednost nekretnine odrediti ¢e se kao zbroj procijenjenih vrijednosti:
VRIJEDNOST ZEMUISTA (Cz)

Izracunava se poredbenom metodom procjene vrijednosti nekretnina.

KOMUNALN! DOPRINOS (Kd)

Komunalnim doprinosom se financira izgradnja i koriStenje javnih povrsina, nerazvrstanih cesta, groblja, krematorija i

javne rasvjete.

Komunalni doprinos plaéa vlasnik gradevne Cestice na kojoj se gradi gradevina, odnosno investitor.
Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave donosi odluku o komunalnom doprinosu kojom se obvezno
utvrduje podrucja zone u gradu, odnosno opéini, ovisno o pogodnosti poloZaja odredenog podrudja i stupnju
opremljenosti objektima i uredajima komunalne infrastrukture.

. . v . 3 . . . P .
Komunalni doprinos se obrac¢unava u skladu s obujmom, odnosno po m” gradevine koja se gradi na gradevnoj éestici.
Iznimno, za otvorene bazene, otvorena igralista i druge otvorene gradevine, komunalni doprinos se obraéunava po m?
tlocrtne povrsine, pri ¢emu je vrijednost po m? povriine jednaka jediniénoj vrijednosti m> gradevine u predmetnoj zoni.

PRIKLIUCCI (P)

Odlukama o priklju¢ivanju na objekata i uredaje za opskrbu pitkom vodom i prikljuéivanje na objekte i uredaje za
odvodnju otpadnih i oborinskih voda gradovi / opéine odredili su visinu naknade za prikljucke.

Priklju¢ak na mreZe fiksne telefonije, elektroenergetsku mrezu, plinovod, toplovod i dr. placa se prema cjeniku
trgovackih drustava koja isporucuju usluge.

SADASNJA GRADBEVINSKA VRISEDNOST GRADEVINE (Sgv) - TROSKOVNA METODA

U odnosu na gradevinsko stanje predmetne nekretnine te u odnosu na njezine sadrZaje, opremljenost, lokaciju i
ostale utjecaje, a u svrhu utvrdivanja realne cijene kostanja 1 m? povrsine utvrduje se:

Nova gradevinska vrijednost (Ngv).

Nova gradevinska vrijednost se izratunava kao produkt netto povrsine i jedini¢ne cijene {JC) gradenja za 1m?
ekvivalentnog objekta. Jedinitna cijena gradnje po m? ili m® odabire se prema standardu gradnje u odnosu na
etalonsku cijenu gradenja za tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata
prema podacima iz biltena IGH -"Standardna kalkulacija radova u visokogradnji", Podatku o etalonskoj vrijednosti
gradenja ili Pokazatelju tro3kova gradenja, Hrvatska komora arhitekata.

U jediniénoj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrini radovi, prikljuéci instalacija
te uredenje okolisa.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Tv) ratuna se prema izrazu:
ant za prilagodbu tro3kovne vrijednosti (K)

|zradio:
Tihomir Sili, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18
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9. PROCIENA VRIEDNOSTI SUKLADNO ODABRANOJ METODI

1. UTVRBIVANJE VRUEDNOSTI ZEMUISTA

PROCIEMBENI ELABORAT VRUEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

PREDMET PROCIENE

k.¢.br.

k.o.

Adresa:

Povrsina zemljista:
Kategorija zemljista:

Mjera gradevinskog koristenja zemljista:

1871/39

Osijek

Nasice, Industrijska ulica br. 19

3132 py?
I. kategorija

{Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN br. 105/15)
0,60 Koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice - k; 3

Mijera i nadin gradevinskog koriStenja na predmetnoj lokaciji propisana je u prostorno-planskoj dokumentaciji.

POREDBA 1

k.E.br.

k.o.

Adresa:

Povriina zemljista:
Kategorija zemljista:

Mjera gradevinskog korl$tenja zemljista:

Cijena iz ugovora:
Datum ugovora:

POREDBA 2

k.¢.br.

k.o.

Adresa:

Povrsina zemljista:
Kategorija zemljista:

Mijera gradevinskog koristenja zemljista:

Cijena iz ugovora:
Datum ugovora:

POREDBA 3

k.¢.br.

k.o.

Adresa:

Povrsina zemljista:
Kategorija zemljista:

Mijera gradevinskog koriStenja zemljista:

Cijena iz ugovora:
Datum ugovora:

1zradlo:
Tihomlr Sill, Ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18

1880/3
Nasice
Industrijska ulica
6629 m?

I kategorija
0,6
60.256,16 €
24.10.2024.

1871/44
Nasice
Industrijska ulica
1532 m?

I. kategorija
0,6
12.469,09 €
23.09.2022.

1871/26
Nasice
Industriska ulica
8505 m?

I. kategorija
0,6
79.000,00 €
16.10.2024.

p——
Tnformadie

ljifte (GZ) - Zhirka

Naziv atributa
11D ZKC
Daum preg eds
i Vrsta nekretning
L IDPN (PU)
| Vrsta ugovora
| Datum prvog evidentiran)3 ugovora u ZKC-u
+ Povréing u prometu
! vrijednost nekietming {kN)
| ynjednost nekretnine (EUR)
| Datum ugovora
| POREZY:

| NMAPOMEMA: t4 kupoprodaje svih vists zemiiSta u skazana) cljent prikazans je vrijednost nekretrine bez POV-3,

nwavienn o tomi podlijele It promet njegovo) naplat.

= Premet podiela pladanjy POV-3
= Stopa PDV-a (%)

= POV ukljuden b prikazanof cljent
* Optipnje

| Status podatka

1 Clanavni blok

| Pretelita namjena genovnop bloka

Vrijednost atributa
2314490

1) 725

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
3557866

KP - KUPOPRODAJA
22.05.2025

6.620,00

454,000,04

60.256,18

24,10 2024

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACLJA

NASICE - SIPOVAC

11 - GOSPODARSKA NAMJENA - PROTZVODNA
- PRETEATO INDUSTRUSKA

Informedije EN -84
Gradevinsko zemijiste (G2} - Zbirka kupoprodafnih ciena =
! Nazlv atributa Vrijednost atributa
+ID ZKC 1770265
Wl bien EPIVES
| | vrsta nekretmine GRAPEVINSKO ZEMLYISTE (GZ)
1D PN (PU) 4854992
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
3 Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.10.2022
! PovrZina u promety 1.532,00
| 1 Vrijednost nekretnina (KN) 93.750,00
_| | vrijednost nekretnine (EUR) 12.469,09
ﬁj Datum ugovera 23.09.2022
| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljta u iskazano) djeni prikazana je vrifednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlilee il promet njegovo) naplati-

= Promat podlijele pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljuZen u prkazanof cjeni
* Optianje

Status podatka
+ Cjenovni blok
Pretelita namjans gjenovnog bloka

--—mpmb - - =
Informacie

- bk o

Mozl atributa

™ ZKC

PO pregeds

 rsta nekretnine

1D PN (PU)
{Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u
 Poviing u promety

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrtjednost nekretnine (EUR)

| HAPOM
1 peeerdsnn 1 Tiema poditiel § it niegovo] naglatl,

* Promet podlijele platanju PDV-3

* Stopa PDV-a (%

* PDV uidjuZen u prixarano] cllenl
Gptiranje

Slatus podatka
+ Cienovni biok

Pratwtitn rantiena denomng hiaka

ENA: £ kupopradafe suh ursts remiista u Iskazano] ofenl prikazana e ifjednost nekretrine bez POV-3,

PROVEDENA EVALUACDA

NASICE - $IPOVAC

11 - GOSPODARSKA NAMIENA - PROIZVODNA
- PRETE2ITO INDUSTRIJSKA

Vrijednost atributa
2250500
217205
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
5473572
KP - KUPOPRODAJA
05.02.2025
8.505,00
595.225,50
79.000,00
16.10.2024
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PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

OBILUEZIA PROCIENJIVANE NEKRETNINE
Koeficijent
. katastarska Datum .. . ° . ) . Namjena Kategorija
k.&.br, . . Povrsina (m2) | iskoristenosti Y Y
opcina vrednovanja (Kis) zemljista zemljista
1871/39 Osijek 17.02.2021. 3132 3 GZ I. kategorija
POREDBENE NEKRETNINE
Darum Povriina Koeficijent Kupoprodajna Cijena

Rb. k.€.br, katastarska opcina " 2 I v X Vrsta nekretnine cijena N

transakcije {m°) iskoridtenosti (k) (eur) (eur/m?)

1 1880/3 Nasice 24.10.2024. 6629 GZ 60.256,16 € 9,09

2 1871/44 Nasice 23.09.2022. 1532 GZ 12.469,09 € 8,14

3 1871/26 Nasice 16.10.2024. 8505 GZ 79.000,00 € 9,29

A) MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE
*Indeks cijena *Indeks cijena
stambenih stambenih o Meduvremenski
. . Darum " ) ) ) Korekcijski faktor = | . . Y "

Rb. k.E.br. katastarska opcina N Cijena (eur/m?) | nekretnina na nekretnina na izjednalena cijena

transakcije ) ) (B)/(A) 2

dan kupoprodaje | dan vrednovanja (eur/m?)

() (8)

1 1880/3 Nasice 24.10.2024. 9,09 189,8 1,06691254 9,70
1871/44 Nasice 23.09.2022. 8,14 139,7 202,5 1,449534717 11,8
1871/26 Nasice 16.10.2024. 9,29 189,8 1,06691254 9,91

B8) INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE - UTJECAISPREMNOSTI ZA GRADNJU | PRAVA SLUZNOSTI
UTJECAJ SPREMNOSTI ZA GRADNJU UTJECAJ PRAVA SLUZNOSTI PUTA
(Prilog 4) | VODOVA Izjednadena cijena
bog utjecaja
katast " z
Rb k.2.br, ’ as"arSka Kategorija Utjecaj prava Utjecaj prava spremnosti za gradnju
. op¢ina ) - . ? grad
Ze:;y:::ﬂz:ﬁ:g ° Udio vrijednosti prtc:;:f:::r:ja sluZnosti puta sluZnosti vodova Iprava sluzznostl
i i {eur/m")
gradnju (Prilog 2) (Prilog 3)
PREDMET PROCIENE

1 1880/3 Nasice I. kategorija 1 1 1 1 9,7

2 1871/44 Nasice I. kategorija 1 1 1 11,8

3 1871/26 Nasice I. kategorija 1 1 1 9,91

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENIE - BEZ KOREKCIIE
lzjecnacena Koeficijent ficij lzjednatena cijena zbog A)iB)imj £no iziednac
k.&.br. katastarska opéina | cijena zbog A) i B) | ?F'c”ef Koe:cuen{ ] ﬁécenacuenaz og Al )|nue£e KonaCnO}uednacena
Rb. 2 iskoridtenosti (k)| preratunavnja zemljista {eur/m?) cijena
{eur/m°) 5
{eur/m?)
Kategorija zemljista:

1 1880/3 Nasice 9,7 1 9,7 9,7
1871/44 Nasice 11,8 11,8 11,8
1871/26 Nasice 9,91 1 9,91 9,91

Srednja vrijednost (eur/m?) 10,47

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKUUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

1zradio:
Tihomir Sill, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptalska 18
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PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

STATISTICKU OBRADU | IZRACUN § ISKUUCIVANJEM NEUOBIEAIENIH OKOLNOSTI

. K Apsolutna Sy
Konacna Apsolutho Relativho N Kvadrat X . Pojedina¢no
. . - . .. R . vrijednost Pravilo dva sigma R
Redni broj izjednaena cijena | odstupanje od odstupanje od apsolutnog apsolutnog ) odstupanje od
2 e M- ; + h o
{eur/m®) prosjecne cijene | prosjeche cijene odstupanja odstupanja prosjeka £ +30%
1 9,7 -0,77 -0,073543457 0,77 0,5929( ZzADOVOUAVA | ZADOVOUAVA |
2 11,8 1,33 0,127029608 1,33 1,7689| zADOVOUAVA! ZADOVOLIAVA !
3 9,91 -0,56 -0,053486151 0,56 0,3136| ZADOVOLIAVA ! ZADOVOLIAVA |
Prosje¢na kupoprodajna cijena (eur/m?): 10,4700
Standardna devijacija: 0,9444
Dvostruka standardna devijacija: 1,8887
Prosjecno apsolutno odstupanje: 0,8867

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti koje se ne
bi smatrale transakcijama po trisnim uvjetima i ne bi bile pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.
Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene znaéajno odstupaju od ostalih

usporedivih kupoprodajnih cijena.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinaéna odstupanja
kupoprodajnih cijena veca ad +30% ad prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
medu vremenskog i interkvalitativnog izjednacenja ili uz provjeru u granicama odstupanja od dvostruke standardne

devijacije.

| TRZISNA VRUEDNOST ZEMUISTA:

10,47 eur/m’

3.132

2

m =

32.792,04 €

|zradio:
Tihomir Sili, ing.grad.

31 000 Osijek, Kaptolska 18
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UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI:

PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

1. HALA - INDUSTRIJSKA ZGRADA

- TROSKOVNA METODA

Elementi za izraéun vrijednosti nekretnine:

Korisna povrsina (KP)

Bruto povrsina (BP)

Obujam gradevine (OG)

Komunalni doprinos

*
750,00 eur/m2 bruto povrsine bez PDV-a.
datum pristupa: 27. srpnja 2025, god.

IZRACUN VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd):

Pokazatelj troskova gradenja, Hrvatska komora arhitekata 2022, Poslovne zgrade

432,13 32

518,55 m?

3474,29 m?
2,50 eur/m’

jediniéna cijena komunalnog doprinosa

Obujam gradevine (OB)

Komunalni doprinos {Kd)

2,50 eur/m’

3474,29 m?*

8.685,71 €

IZRACUN VRIJEDNOSTI PRIKLIUCAKA (P):

jediniéna cijena prikljucka

Netto korisna povrsina

Prikljucci (P)

eur/m’

2
m

10.000,00 €

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (Ngv):

Bruto povr3ina (BP)

Jediniéne cijene ekvivalentnog objekta - JC

Nova gradevinska vrijednost -Ngv

518,55 m?

750,00 eur/m?

388.912,50 €

* prikljuéci : plin, struja, vodovod i kanalizacija, privatna solarna elektrana i dizalica topline.

NACIN 1ZRACUNA - FK MATRICA Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 10.

A - lokacija/triiite B - zgrada opcenito C — stanje zgrade
 optimalna lokacija* vrlo dobra infrastruktura * nema ostecenja
1 Uporabivost u potpunosti i « velika potrainja za vrstom « vrio dobro oblikovanje * puna stabilnost
dugoroéno dana/osigurana objekta « dobra prostorna organlzacija |* puna uporablvost
 skoro nema/nema ponude » visoka fleksibilnast « daljnje koristenje nije smanjeno
* mala odtecenja
« dobra lokaclja* vrlo dobra Infrastruktura * puna stabilnost
) Uporabivost dovoljna i « redovita potrainja za vrstom |e dobro oblikavanje * Jo¥ dobra uporablivost
dugorotnlje dana/osigurana  |objekta + dobra prostorna organizaclja |® daljnje korlstenje jedva
* mala ponuda ¢ dovoljna fleksibilnost smanjeno
3
=
']
k-] -
® . . w dovoljna infrastruktura . g
] s srednja lokacija « prosjezno oblikovanje e jasna ostecenja
.g 3 Uporabivost smanjena, ali « jo3 postoji potrainja za « Drosieéna rostorna] « smanjena stabilnost
..E srednjorogno dana/osigurana  |vrstom objekta orpganijzacijap o prosjeéna uporabivost
= « dovoljna ponuda daljnj iétenj j
2 inap » umjerena fleksibilnost * daljnje koriftenje smanjeno
S
%
- « umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura * jasna oStecenja
. blik ; A )
Uporabivost ograniceno ¢ mala potraZnja za vrstom " umJ.ereno oblikovanje ! smanj.ena Stabllm?St
4 dana/osigurana objekta * umjerena prostorna » smanjena uporabivost
« liogata porida organizacija « daljnje koristenje jasno
P ¢ mala fleksibilnost smanjeno
« nezadovoliavajuca lokacija® nedovoljna infrastruktura » 2natna ostecenja
Uporabivost « jedva pojsto'Ji/ne ostjoji * umjereno oblikovanje * smanjena stabilnost
S kratkoroéno dana/osigurana potrainja za \:rstomp objekta ¢ nedovoljna prostorna ¢ nedovoljna uporabivost
. velikaj onuda organizacija « daljnje koridtenje samo
P  bez fleksibilnosti kratkoroéno
* ... lokacija — oznadava kvalitetu bitnih {mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

ODABIR KLASIFIKACUE: | 3

|

2

Izradio:
Tlhomir Sili, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18
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PROCIEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

Starost gradevine (G)

5

Odrzivi vijek koristenja (OVK)

80

Faktor koristenja (Fk)

3

Relativha starost (G/OVK)

6,25 %

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja u % odrzZivog vijeka koriStenja iz
tablice Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 10. (OOVK)

58

O0OVK= 58 % xOVK

46,40

Zamjenska starost (OVK-OOVK)

33,60

Linearni otpis = (OVK-OOVK)/OVK

%

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG OCEKIVANOG VIJEKA KORISTENJA:

u = 388.912,50 € X 42 % = 163.34325 €

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 10. na izradun umanjenja vijeka koristenja

gradevine utjece i njen polozaj.

SADASNJA VRIIEDNOST GRADEVINE (Svg):

225.569,25 €

lzradio:
Tihomir Sili, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18
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PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

UTVRBIVANIJE VRIJEDNOSTI: 2. NADSTRESNICA ZA SJECKU - TROSKOVNA METODA

Elementi za izradun vrijednosti nekretnine:

Korisha povrsina (KP) = 24,00 m?
Bruto povrsina (BP) = 92,00 m?
Obujam gradevine (OG) = 386,40 m®
Komunalni doprinos = 2,50 eur/m’
1IZRACUN VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd):
jedini€éna cijena komunalnog doprinosa Obujam gradevine (OB) Komunalni doprinos {Kd)
2,50 eur/m’ 386,40 m° 966,00 €
IZRACUN VRIJEDNOSTI PRIKLJUCAKA (P):
Jedini¢na cijena prikljucka Netto korisna povrsina Prikljuéci (P)
eur/m’ m’ 0,00 €
IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (Ngv):
Bruto povriina (BP) lediniéne cijene ekvivalentnog objekta - JC Nova gradevinska vrijednost -Ngv
92,00 m? 100,00 eur/m* 9.200,00 €

* prikljuéci su obradunati u uredskom prostoru za cijelu gradevinu.

NACIN 1ZRACUNA - FK MATRICA Premag Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 10.

A - lokacija/triiite B - 2grada op¢enito C - stanje zgrade
 optimalna lokacija* vrlo dobra infrastruktura * nema ostecenja
1 Uporabivost u potpunosti i ¢ velika potrainja za vrstom ¢ vrlo dobro oblikovanje * puna stabilnost
dugoroéno dana/osigurana objekta ¢ dobra prostorna organizacija |* puna uporabivost
» skoro nema/nema ponude « visoka fleksibilnost ¢ daljnje koristenje nije smanjeno
o, * mala odteéenja
¢ dobra lokacija vrlo dobra infrastruktura « puna stabilnost
2 Uporvabivost dovoljnai . rfedovita potraZnja za vrstom |e dobro oblikovanje | jot dobra uporabivost
- dugoroénlje dana/osigurana  |objekta . dobra. prostor.ne? organizacija |, daljnje kori¥tenje jedva
é ¢ mala ponuda » dovoljna fleksibilnost smanjeno
(1]
° Lo
E e sredn)a lokacija* dovolj.na mfras?ruktmta  jasna ostefenja
- ) h ) ] - ) * prosje&no oblikovanje ) :
- Uporabivost smanjena, ali * jos postoji potraZnja za R « smanjena stabilnost
g 3 ) ) K « prosjeéna prostorna . ;
& srednjoro&no dana/osigurana  |vrstom objekta organizacija ¢ prosjeéna uporabivost
s » dovoljna ponuda « umjerena fleksibilnost ¢ daljn]e korlstenje smanjeno
s
Q
X R w dovoljna infrastruktura * jasna odtecenja
g » umjerena lokaclja )
X . . * umjereno oblikovanje * smanjena stablinost
Uporabivost ograni¢eno » mala potrainja za vrstom
4 * umjerena prostorna * sman]ena uporablvost
dana/osigurana objekta o \
 ogata ponuda organizacija * daljnje koriftenje jasno
¢ mala fleksIblinost smanjeno
nedovoljna Infrastruktura * znatna ostedenja
» nezadovoljavajuéa lokaclja* .
Uporablvost N " ¢ umjereno obllkovanje « smanjena stabilnost
. ¢ jedva postoji/ne postoji ) .
S kratkoroéno dana/osigurana . » nedovoljna prostorna * nedovol|na uporabivost
potraZn|a za vrstom objekta y - . .
« velika ponuda organizacija ¢ daljnje koridtenje samo
P « bez fleksibilnosti kratkorano
* ... lokacija ~ oznadava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu
ODABIR KLASIFIKACIJE: I 3 | 2 | 2
Starost gradevine (G) 5
Odriivi vijek koridtenja (OVK) 40
Faktor koriétenja (Fk) 3
Relativha starost (G/OVK) 125 %
Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja u % odrzivog vijeka koristenja iz
tablice Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 10. (OOVK) 54
O0OVK = 54 % x OVK 21,60
Zamjenska starost (OVK-OOVK) 18,40
Linearni otpis = (OVK-OOVK]}/OVK 46 %

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG OCEKIVANOG VIJEKA KORISTENJA:

U = 9.200,00€ 6% = | 4.232,00 € |

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 10. na izraun umanjenja vijeka koridtenja
gradevine utjeée i njen poloZaj.

SADASNJA VRIJEDNOST GRABEVINE (Svg): [ 4.968,00 €

lzradlo:
Tihomlr Sili, ing.grad.
31 000 Osljek, Kaptoiska 18 24/31



UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI: 3. MANIPULATIVNE POVRSINE

PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOST! NEKRETNINE br.60/2025

- TROSKOVNA METODA

MANIPULATIVNE POVRSINE | OGRADA

U dvoridtu zgrade i ispred zgrade izgradene su manipulativne povriine tj. betonski plato i betonske ceste,
u ukupnoj povrsini od 1.500,00 m2. Obragun manipulativnih povriina obragunat ¢e se po jed. Cijeni od

70,00 eur-a/m2.

Mp = 1.500,00 x 70,00 = | 105.000,00 € |

PRIVREMENA REKAPITULACIJA VRIUEDNOST

BR. VRIJEDNOST IZNOS
1. |ZEMUISTE 32.792,04 €
2. |HALA - INDUSTRIJSKA ZGRADA
IZRACUN VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd): 8.685,71 €
IZRACUN VRIJEDNOSTI PRIKLIUCAKA (P): 10.000,00 €
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE (Svg): 225.569,25 €
3. |NADSTRESNICA ZA SIECKU
IZRACUN VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd): 966,00 €
IZRACUN VRIJEDNOSTI PRIKUUEAKA (P): 0,00 €
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE (Svg): 4.968,00 €
4, [MANIPULATIVNE POVRSINE
SADASNJA VRIJEDNOST MANIPULATIVNIH POVRSINA (Mp): 105.000,00 €

PRIVREMENA VRIJEDNOST:

387.981,00 €

IZRACUN KOEFICIJENTA PRILAGODBE TROSKOVNE VRIJEDNOSTI

Gradske i Zupanijske stru¢na sluzba za procjenu vrijednosti nekretnina ne izdaje koeficijente Kpt za prilagodbu

Izradunati koeficijent za grad NaSice iznosi 0,95. (izratun u arhivi procjenitelja)

TRZISNA VRIIEDNOST NEKRETNINE (Tv):
Tv = 387.981,00€ x Kpt
Tv 387.981,00 € x 0,9500 = 368.581,95 €

lzradio:
Tihomlr Sili, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18
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PROCJEMBEN| ELABORAT VRIEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

10. ZAKUUCAK

ZAKUUCAK
Migljenja sam da prometno trZiéna vrijednost nekretnina na kébr. 1871/39 k.o. Nasice na dan 27. srpnja 2025.g.
Industrijska ulica br.19 u Nasicama iznosi zaokruzeno:

[ 370.00000€ |

Na okolnst utZivosti i prethodno izraZenih podataka o nekretnini smatram - utrivo u odredenom vremenu.

Ngv za potrebe osiguranja zgrade iznosi: | 398.112,50 €

NAPOMENA

Procijenjena trii$na vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce postici na trzistu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obratun PDV-a ili poreza ha promet nekretnina (ovisno o poreznom
statusu isporuditelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Ova procjena predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu voljnog
kupca | vollnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po trZi$nim uvjetima nakon odgovarajuceg marketinga,
pri éemu je svaka strana bila obavije3tena o svim relevantnim ¢injenicama te je postupila razborito i bez prisile.
Iskazana vrijednosti nekretnine mo#e biti potpuno shvaéena samo nakon sveobuhvatnog {itanja svih priloga u
ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ograni¢avajucih uvjeta koji su ovdje izneseni.

U sluéaju poremecaja na trii¥tu zadrfavam pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.

U Osijeku, 27.srpnja 2025. god.
Procjenitelj vrijednosti nekretnina:
Tihomir Sili, ing.grad.

™,
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lzradlo:
Tihomir Slll, Ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptalska 18 26/31



PROCIEMBENI ELABORAT VRIEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

11, PRILOZI
11.1. IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

IZIAVA O NEOVISNOST! | NEPRISTRANOSTI

Izjavljujem da sam pri izradi ovog procjembenog elaborata postupao kao neovisan i nepristran struénjak odnosno
nisam imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u
sumnju moju nepristranost te da su zakljuéci u ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.
Elaborat je izraden sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15), Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015) i priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima.

Ova procjena predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu voljnog
kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po triignim uvjetima nakon odgovarajuéeg marketinga,
pri Cemu je svaka strana bila obavijestena o svim relevantnim ¢injenicama te je postupila razborito i bez prisile.
Iskazana vrijednosti nekretnine moge biti potpuno shvacena samo nakon sveobuhvatnog titanja svih priloga u
ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ograniéavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni.

U slucaju poremecdaja na triiétu zadriavam pravo izmjene stajali§ta navedenih u ovom elaboratu.

U Osijeku, 27. srpnja 2025. god.

Procjenitelj vrijednosti nekretnina:
Tihomir Sili, ing.grad.

[ TIHOMIR %%
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lzradlo:
Tihomir Sill, Ing.grad.
31000 Osljek, Kaptolska 18 27/31
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11.2, 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

ot
W
- NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. NASICE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kebr. 1871/39
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSUEK )
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NASICE

Stanje na dan: 21.07.2025.

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

1871736

1871734

1871437

1871/31

1871/39

1878

1871/42

1871/43

S ////
4

lzradlo:
Tihomir Sill, ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18

28/31



PROCIEMBEN| ELABORAT VRUEDNOST) NEKRETNINE br.60/2025
11.3. IZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE

?_“’? NESLUZBENA KOPIJA

-

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pakovu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NASICE
Stanje na dan: 03.06.2025. 16:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 317390, NASICE Bro] ZK ulo$ka: 5473
Broj zadn)eg dnevnika: Z-1766/2025
Aktlvne plombe:

1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Ror, | Zemilista Oznaka zemijidta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. |1871/39 |INDUSTRIJSKA ULICA 3132
GOSPODARSKO DVORISTE 2675
POSLOVNA ZGRADA ENERGANA ALPHA, Naice, 457
INDUSTRIJSKA ULICA
UKUPNO: 3132

DRUGI ODJELJAK
Rbr, | SadrZa) upisa [Primjedba
Zaprimljeno 30.04.2021.g. pod brojem Z-3259/2021

ZABILJEZBA, na temelju &l. 149. st. 1. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), u

6.1 povodu obavijesti katastra da je za gradevinu sagradenu na k.¢. 1871/39 za evidentiranje u katastru
priloZzena Uporabna dozvola Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i za&titu okoliga
Osjecko-baranjske Zupanij, klasa: UP/I-361-05/1 9-01/000259, urbroj: 2158/1-01-16/20-19-0006 od
19.12.2019.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasnlékl dio: 111

AGER ALPHA D.0.0. U STECAJU, OIB: 24399114046, INDUSTRIJSKA ULICA 19, 31500 NASICE
1.3 Zaprimljeno 04.03.2025.g. pod brojem Z-1766/2025

na1(1.1),1(1.2)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAIJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU, BROJ: ST-800/2024-29 04.03.2025

C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Iznos |Prlm]edba
5,
Zemljisnoknjiznl izvadak (dalum | vrijeme izrade) 03.06.2025, 16:21:45 Stranica: 1

Izradlo:
Tihomir Sill, Ing.grad.
31 000 Osijek, Kaptolska 18 29/31
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 317390, NASICE Broj ZK uloska: 5473

C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
5.1 Zaprimljeno 30.05.2018.g. pod brojem Z-12134/2018

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k:é. 1871/39, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI PRISTUPNOG PUTA S UCRTANIM GRANICAMA
IZVRSEAVANJA SLUZNOST! OVJERN KOD JAVNOG BILJEZNIKA LIDIJE
PERIC I1Z OSIJEKA POD BR: OV-3361/2018 09.05.2018, radi pristupnog puta
transformatorskoj stanict TS 10(20)/0,4 kV Nasice 55 u povrsini izvrsavanja
sluznosti od 50,25 m2 (15 x 3,35 m).

HEP-OPERATER DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

6.1 Zaprimijeno 12.03.2021.g. pod brojem Z-1500/2021 7.200.000,00
HRK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE VUEROVNIKA ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA VIEROVNIKA
NA NEKRETNINI ZALOZNOG DUZNIKA BROJ: 23/03-2021, SOLEMNIZIRAN
PO JAVNOM BILJEZNIKU LUCIJI POPOV I1Z ZAGREBA, BROJ: OV-1599/2021
05.03.2021, UGOVOR Q DUGOROCNOM KREDITU BRO.: 510160-9068156
05.03.2021, radi osiguranja novéane frazbine u iznosu od 7.200.000,00 HRK,
valutna klauzula, preraéunato u EUR-e prema srednjem tecaju HNB na dan
plasmana sredslava, uz promjenjivu ugovornu kamatnu stopu od 5,00% godisnje,
uvecano za pripadajuce kamate, naknade, lroskove | sve oslale obveze, za
korist:

SLATINSKA BANKA D.D., OIB: 42252496579, VLADIMIRA NAZORA 2, 33520
SLATINA

7.1 Zaprimljeno 20.06.2023.g. pod brojem Z-4861/2023 5.695,18 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U DAKOVU,
BRO.J OVR-558/2023-2 20.06.2023, a radi osiguranja novgane trazbine
predlagatelja osiguranja koju prolivnik osiguranja duguje predlagatelju osiguranja,
i to ukupnog iznosa glavnice od 5.695,18 eura/ 42.910,33 kuna, sa zateznim
kamatama po kamatnoj stopi prema &lanku 29. Zakona o obwveznim odnosima za
odnose iz rgovackih ugovora i ugovera izmedu lrgovea i osobe javnog prava kao
i radi osiguranja tro$kova toga ovrsnog postupka u iznosu od 273,75 eura/
2.062.57 kuna, sa zateznom kamatom koja se odreduje prema stopi zateznih
karmata na adnose iz trgovackih ugovora i ugovora izmedu Irgovea | osobe
javriog prava, te radi osiguranja troskova ovog postupka u iznosu od 396,56 eura/
2,987,688 kuna, sa zateznom kamatom koja te¢e od donosenja ovoga riesenja o
osiguranju do isplate, le svih uvjeta iz navedenog rjesenja o ovrsi za korist:

HEP ELEKTRA D.0.0. ZA OPSKRBU ELEKTRICNOM ENERGLIOM, OIB:
43965974818, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

7.2 Zaprimiieno 20.06.2023.g. pod brojem Z-4861/2023 na7.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, radi &ijeg osiguranja je uknjizba
odredena ( &l. 297. st. 2. OQvrinog zakona )

Zemijisnoknjizni lzvadak (datum | vrijeme izrade) 03.06.2025. 16:21:45 Stranica: 2

Izradio:
Tihomir Sili, ing.grad.
31000 Osijek, Kaptolska 18 30/31



11.4.

IZVOD IZ PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACUE

PROCIEMBEN! ELABORAT VRIEDNOSTI NEKRETNINE br.60/2025

IV. IZMJENE | DOPUNE PROVEDBENOG URBANISTICKOG PLANA "INDUSTRIJSKA ZONA" U NASICAMA..
MJ: 1:1 000

PLAN DETALINE NAMJENE POVRSINA

SluZben) glasnlk Grada Nasica 7/22

Sluzben! glasnik Grada Nasica 11/22

Javna rasprave (detum objave)
5, jna 2022.

Javnl uvid odrdan;
0d B. rujna 2022. do 22. rujna 2022. godine

SSRGS

Pravia gooba hoja Je izradila plan

Qdgovoma 0soba za provodanje javne rasprane

BOZ20 PAPAC,
peiviemenc imenovani vritel

APE d c.0. za arhitekturu, planiranje 1 ostale poslovne djelatnosti
Ozaljska 61, 10000 Zagreb, tel/fax. 01/309-7572

Pedal pravne csobe koja je izradia plan:

Ak

Odgavoma oscoa
\‘:;.7, A

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing ath

Izradlo:
Tlhomir Sill, Ing.grad.
31 000 Osljek, Kaptolska 18

2uganga: Grad: -
OSJECKO-BARANJSKA NASICE o
R PO AN 1y, IZMJENE | DOPUNE PROVEDBENOG URBANISTICKOG PLANA (ECET
"INDUSTRIJSKA ZONA" U NASICAMA B | oo ausesexouunt s nminse
W korograteeog priknea _"'—I P?SLWNANM\JENA-WMMNW.
PLAN DETALINE NAMJENE POVRSINA
Broy katografskog prikazs Miorio kartogratskog pakaza E: M LI
2 1:1000 | £ ZABTIrNG ZELEWLO
Octuka o izrad pana: Oduka pradsawitko thela o donodenju plana I L PIERASTRURTURNE S TAvI
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